
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego                   z dnia 12 września 2024 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

INWESTYCJI GALILEO – Zadanie II, BUDYNEK 2

CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper 3City Osowa Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością
KRS: 0000941556

Adres Ul. Irysowa 51, 80-177 Gdańsk

Numer NIP i REGON 6040227954 520762109

Numer telefonu  +48 780 078 047

Adres poczty elektronicznej  biuro@3cityestate.com

Adres strony internetowej dewe- 
lopera

 
 www.3cityestate.com

http://www.3cityestate.com/


II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres  Ul. Osiedlowa 32, 32A, 32B, 32C, 32D, 32E, 32F, 32G, 32U, 32V, 32W, 32Y, 32Z, 34, 34A, 
34B, 80-298 Gdańsk

Data rozpoczęcia  Marzec 2019 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

 
 Dnia 28 maja 2021 roku

Czy przeciwko 
deweloperowi prowadzono 
lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 zł

 
 Nie

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I ZADANIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1)

  
 Gdańsk, ulica Galileusza, działka nr 654, obręb 226101_1.0003, KLUKOWO

Numer księgi wieczystej
 
 GD1G/00066069/4

Istniejące obciążenia hipoteczne  Nie dotyczy

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres  Ul. Kalinowa 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95, 97, 99, 101, 103, 105, 80-177 Gdańsk

Data rozpoczęcia  Kwiecień 2020 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

 Dnia 18 marca 2022 roku

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres  Ul. Św. Brata Alberta 91, 93, 95, 97, 99, 101, 80-298 Gdańsk

Data rozpoczęcia  Wrzesień 2021 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

 Dnia 11 września 2023 roku



nieruchomości lub wnioski
o wpis w dziale czwartym 
księgi wieczystej

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2)

 Nie dotyczy

1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.
2)  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych
w sąsiedztwie inwestycji
i wpływających na warunki 
życia3)

Miasto Gdańsk, jak wynika z danych Polskiej Agencji Powietrznej stanowi strefę 
przelotową. Obszar planowanej inwestycji (obręb 0003) leży w obszarze 
ograniczonego użytkowania narażonego na nadmierny hałas – strefa A i B.

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
zadaniem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogólny gminy: 

Studium  uwarunkowań  i  kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy  uchwałą  Nr  LI/1506/18  Rady 
Miasta  Gdańska  z  dnia  23  kwietnia 
2018 roku oraz zmienione uchwałą nr 
XII/218/19 RMG dnia 27 czerwca 2019 
roku.
Miejsce Publikacji: 

https://www.brg.gda.pl/planowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego

Numer  i  data  aktu  prawnego,  nazwa 
organu oraz miejsce publikacji; w przy- 
padku studium – link do strony interne- 
towej, na której jest zamieszczone, link 
do geoportalu, na którym przedstawiono 
granice ustaleń aktu

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego MPZP-2151

UCHWAŁA  NR  LI/1506/18  Rady 
Miasta  Gdańska  z dnia  23 kwietnia 
2018 roku,  zmieniona  uchwałą  nr 
XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 
27 czerwca 2019 roku

Miejsce Publikacji: 

https://www.gdansk.pl/
zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/21-osowa-barniewice,a,5037

Miejscowy plan rewitalizacji  

Miejscowy plan odbudowy  

Inne4)  

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego zadaniem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu
M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo-
usługowej

Maksymalna intensywność zabudowy
 Maksymalna: 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy

Maksymalna: 0,6, minimalna: nie ustala się



Maksymalna powierzchnia zabudowy
60%

Maksymalna wysokość zabudowy
 Maksymalna: 11 m

Minimalny udział procentowy po- 
wierzchni biologicznie czynnej

 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania
 Na jedno mieszkanie minimum 2 miejsca 
postojowe

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu

 W przypadku nowych nasadzeń zieleni należy 
zastosować gatunki zgodne z warunkami 
siedliskowymi, poziom hałasu w środowisku 
określony odrębnymi przepisami

Wymagania  dotyczące  zabudowy i 
zagospodarowania  terenu  położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią

 Nie ustala się

3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.
4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespo- 
łu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogro- 

dzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- 
wego  i  zabytków  oraz  dóbr  kultury 
współczesnej

 Nie ustala się 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów  lub  obiektów  podlegających 
ochronie  na  podstawie  przepisów  od- 
rębnych

 Nie ustala się

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji

 Dostępność drogowa: od ul. Galileusza (013-
KD80), miejsca do parkowania samochodów i 
rowerów na działce budowlanej

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodę - z sieci wodociągowej,
2) odprowadzenie ścieków komunalnych - do 
kanalizacji sanitarnej,
3) odprowadzenie wód opadowych – 
zagospodarowanie na terenie lub do układu 
odwadniającego
4) zaopatrzenie w energię elektryczną - z sieci 
elektroenergetycznej,
5) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz 
bezprzewodowy,
6) zaopatrzenie w ciepło - z ogólnomiejskiej sieci 
ciepłowniczej lub z niskoemisyjnych źródeł 
lokalnych,
7) telekomunikacja – z sieci przewodowej lub 
bezprzewodowej
Planowane urządzenia i sieci magistralne- dopuszcza 
się

Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 

Przeznaczenie terenu
 Jak powyżej

Maksymalna intensywność zabudowy
 Jak powyżej



zagospodarowania
przestrzennego dla działek 
lub  ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości 
do 100 m
od granicy terenu objętego 
zadaniem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym5)

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy

 Jak powyżej

Maksymalna powierzchnia zabudowy
 Jak powyżej

Maksymalna wysokość zabudowy
 Jak powyżej

Minimalny udział procentowy po- 
wierzchni biologicznie czynnej

 Jak powyżej

Minimalna liczba miejsc do parkowania
 Jak powyżej

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego 
dla terenu objętego
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym w 
przypadku braku 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu
NIE DOTYCZY

Sposób użytkowania obiektów budow- 
lanych oraz zagospodarowania terenu
NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty
NIE DOTYCZY

forma architektoniczna
NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy
NIE DOTYCZY

intensywność wykorzystania terenu
NIE DOTYCZY

warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczące zabudowy i zagos- 
podarowania terenu położonego na ob- 
szarach szczególnego zagrożenia powo- 
dzią

NIE DOTYCZY

warunki  ochrony  dziedzictwa  kulturo- 
wego  i  zabytków  oraz  dóbr  kultury 
współczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania  dotyczące  ochrony  innych 
terenów  lub  obiektów  podlegających 
ochronie  na  podstawie  przepisów  od- 
rębnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udział procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywność zabudowy
NIE DOTYCZY

wysokość zabudowy
NIE DOTYCZY

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od 
terenu objętego zadaniem
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa- 
nia przestrzennego

  MPZP – 2102, 2112, 2131, 2133, 2130, 2132, 
2146, 2138, 2125, 2161, 2128, 2154, 2152, 
2103, 2111, 2140, 2113, 2706, 2714, 2724

studium uwarunkowań i kierunków zagos- 
podarowania przestrzennego gminy

 NIE DOTYCZY

decyzjach o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu

 NIE DOTYCZY

decyzjach o środowiskowych uwarun- 
kowaniach

 NIE DOTYCZY



uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania

 NIE DOTYCZY

miejscowych planach odbudowy
 NIE DOTYCZY

mapach zagrożenia powodziowego 
i mapach ryzyka powodziowego

 
NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć  znaczenie  dla  terenu  objętego  zadaniem  deweloperskim  lub  zadaniem 
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej

 NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej

 NIE DOTYCZY

decyzja  o  zezwoleniu  na  realizację 
inwestycji  w  zakresie  lotniska  użytku 
publicznego

 NIE DOTYCZY

decyzja  o  pozwoleniu  na  realizację 
inwestycji w zakresie budowli przeciw- 
powodziowych

 NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- 
cji w zakresie budowy obiektu energe- 
tyki jądrowej

 NIE DOTYCZY

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji  strate- 
gicznej  inwestycji  w  zakresie  sieci 
przesyłowej

 NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- 
nalnej sieci szerokopasmowej

 NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- 
cji  w  zakresie  Centralnego  Portu  Ko- 
munikacyjnego

 NIE DOTYCZY

decyzja  o  zezwoleniu  na  realizację 
inwestycji  w  zakresie  infrastruktury 
dostępowej

 NIE DOTYCZY

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji  strate- 
gicznej  inwestycji  w  sektorze  nafto- 
wym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę
tak nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne

tak* nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone

tak*  nie*

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał

WUiA-IV.6740.888-4.2023.MIK.330281 z dnia 06-12-2023r. r. wydane przez 
Prezydenta Miasta Gdańsk wraz ze zmianą WUiA-IV.6740.888-6.2024.MIK.331938 z 
dnia 12-09-2024r.

Data uprawomocnienia się decy- 
zji o pozwoleniu na użytkowanie 
budynku

 Nie dotyczy

Numer zgłoszenia budowy,
 Nie dotyczy



o której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 
r. – Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 
282 i 784), oraz oznaczenie 
organu,
do którego dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o braku wnie- 
sienia sprzeciwu przez ten organ

5)  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- 

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.
 Niepotrzebne skreślić.



Data zakończenia 
budowy domów

 31 grudnia 2025 roku

Planowany termin 
rozpoczęcia i 
zakończenia robót 
budowlanych

 Rozpoczęcie prac budowlanych nastąpiło 20 marca 2024 roku, zakończenie zadania 
inwestycyjnego nastąpi do 31 grudnia 2025 roku.

Opis przedsięwzięcia  
deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego

Liczba budynków
 1

Rozmieszczenie  budynków  na  nieru-  chomości 
(należy  podać  minimalny  odstęp  między 
budynkami)

 Minimalny odstęp pomiędzy budynkami 
wynosi 3 m zgodnie z warunkami 
technicznymi.

Sposób pomiaru 
powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni powykonawczej lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych 
dokonywany będzie w oparciu o normę budowlaną Nr PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposób
i procentowy udział 
źródeł finansowania 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 
kredyt, środki własne, inne

Zadanie deweloperskie będzie finansowane 
w 30% ze środków własnych i 70% z wpłat 
Klientów.

W następujących instytucjach finansowych 
(wypełnia się w przypadku kredytu)

 NIE DOTYCZY

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknięty mieszkaniowy rachunek po- 
wierniczy*  

Wysokość stawki procentowej, według której jest 
obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny7)

 0,45%

Główne zasady 
funkcjonowania wybranego 
rodzaju
zabezpieczenia 
środków nabywcy

1. Informacje ogólne:
1) Reprezentant w imieniu Dewelopera oświadcza, że w celu realizacji opisanego Zadania  
Inwestycyjnego  –  budowa  budynku  numer  II  zawarł  umowę  o  prowadzenie  otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego o jakim mowa w § 1 pkt 13) Umowy Deweloperskiej, 
celem prawidłowej  ewidencji  wpłat.  Wpłaty  Nabywcy  kierowane  będą  na  indywidualne  konto 
techniczne  do  ewidencji  wpłat  i  wypłat  Nabywcy  dokonywanych  na  poczet  Świadczenia 
Pieniężnego.
2) Nabywcy  świadomi  są,  że  Bank  będzie  przetwarzał  ich  dane  osobowe  w  zakresie 
niezbędnym  do  wykonywania  czynności  wynikających  z  umowy  otwartego  mieszkaniowego 
rachunku powierniczego.
3) Na żądanie Nabywcy Bank przekazuje Nabywcy informacje dotyczące wpłat i  wypłat 
(takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat), zgodnie z prowadzoną w Banku ewidencją wpłat i wypłat 
na koncie technicznym odrębnie dla każdego nabywcy oraz informacje dotyczące salda rachunku w 
zakresie danego zadania inwestycyjnego. 
4) Wpłaty na rachunek mogą być dokonywane przez nabywców w formie gotówkowej w 
placówkach  Banku,  w  placówkach  Poczty  Polskiej  lub  w  placówkach  innych  banków  oraz  
bezgotówkowo z rachunku bankowego prowadzonego w innej placówce Banku lub w innym banku. 
5) Za dzień dokonania wpłaty uważa się:
a) dzień dokonania wpłaty gotówkowej na rachunek za pośrednictwem konta technicznego,-
b) dzień  otrzymania  przez  Bank  dyspozycji  uznania  rachunku,  za  pośrednictwem konta 
technicznego.
6) Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem 
realizacji Zadania Inwestycyjnego.
7) Wysokość wpłat dokonywanych przez Nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia 
realizacji poszczególnych etapów Zadania Inwestycyjnego, określonych w harmonogramie.------
8) Nabywca  dokonuje  wpłat  na  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy  po  zakończeniu 
danego  etapu  Zadania  Inwestycyjnego,  określonego  w  harmonogramie.  Deweloper  informuje 
Nabywcę, poprzez przesłanie stosownej informacji na adres e-mail Nabywcy bez potwierdzenia  
odbioru, określony w § 18 ust. 1 Umowy Deweloperskiej, o zakończeniu danego etapu Zadania 
Inwestycyjnego.
2. Wypowiedzenie umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego:----------------
1) Prawo  wypowiedzenia  umowy  mieszkaniowego  rachunku  powierniczego  przysługuje 
wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów.-----------------------------
2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, 
z zastrzeżeniem że termin ten ulega skróceniu, w przypadku gdy przed jego upływem Deweloper  
zawrze umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.---------------------------
3) Bank informuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o terminie, w którym 
wypowiedział  umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego,  w terminie 10 dni  od dnia jej  



wypowiedzenia.----------------------------
4) W  przypadku  wypowiedzenia  umowy  mieszkaniowego  rachunku  powierniczego 
Deweloper  niezwłocznie  zawiera  z  innym  bankiem  umowę  mieszkaniowego  rachunku 
powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez 
bank, z zastrzeżeniem że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która została wypowiedziana.-
5) Środki  zgromadzone  na  likwidowanym  mieszkaniowym  rachunku  powierniczym  są 
niezwłocznie  przekazywane  przez  bank,  w  którym  dotychczas  prowadzono  taki  rachunek,  na 
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu 
przez Dewelopera oświadczenia z tego banku potwierdzającego, że rachunek, na który mają być  
przekazane  środki,  jest  mieszkaniowym  rachunkiem  powierniczym  w  rozumieniu  Ustawy 
deweloperskiej.---------------------------------------------------------------------------------------
6) W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oświadczenia banku, o którym mowa w pkt 
5) niniejszego ustępu, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego, bank niezwłocznie zwraca nabywcom środki znajdujące się na tym rachunku.------
7) W czasie obowiązywania umowy, o której mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, 
oraz w terminie, o którym mowa w art. 10 ust. 3 tej ustawy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego 
rachunku  powierniczego  nie  może  ulec  zmianie  bez  zgody  nabywcy,  z  wyjątkiem  wysokości 
oprocentowania środków pieniężnych gromadzonych na tym rachunku, z tym że sposób ustalania 
wysokości oprocentowania jest określony w tej umowie.-------------------------------------------------
8) Deweloper,  w  terminie  10  dni  od  dnia  zawarcia  umowy  mieszkaniowego  rachunku 
powierniczego w trybie, o którym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, informuje Nabywcę, poprzez 
przesłanie stosownej informacji na adres e-mail Nabywcy bez potwierdzenia odbioru, określony w § 
§ 18 ust. 1 Umowy Deweloperskiej, o dokonanej zmianie.--------------------------------------------------
9) Nabywca  może  wstrzymać  dokonywanie  kolejnych  wpłat  na  mieszkaniowy rachunek 
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w pkt 8) niniejszego 
ustępu.---
3.  Obowiązki dewelopera w przypadku upadłości banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek 
powierniczy:-----------------------------------------------------------
1) Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji o 
spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 
roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzącego 
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Zadania Inwestycyjnego, zawiera umowę mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem.----------------------------
2) W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z 
innym bankiem Deweloper informuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej 
zmianie i przekazuje mu oświadczenie banku, o którym mowa w ust. 2 pkt 5) niniejszego paragrafu.-
4.  Deweloper  dysponuje  środkami  wypłacanymi  z  otwartego  mieszkaniowego  rachunku 
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Zadania Inwestycyjnego, dla którego jest  
prowadzony ten rachunek.-----------------------------
5. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają 
Dewelopera. Środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie 
mogą być pomniejszone o wskazane koszty, opłaty i prowizje.---------------------------------------------
6. Wypłata środków z mieszkaniowego rachunku powierniczego:----------------------
1) W  związku  z  realizacją  przez  Dewelopera  umowy  deweloperskiej,  bank  wypłaca 
deweloperowi  środki  pieniężne  wpłacone  przez  Nabywcę  na  otwarty  mieszkaniowy  rachunek 
powierniczy,  nie  wcześniej  niż  po  30  dniach  od  dnia  zawarcia  umowy  deweloperskiej  i  po  
stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji  Zadania  Inwestycyjnego,  w wysokości  kwoty 
stanowiącej  iloczyn  procentu  kosztów  danego  etapu  określonego  w  harmonogramie  Zadania 
Inwestycyjnego oraz Świadczenia Pieniężnego ustalonego w Umowie Deweloperskiej.----------------
2) W  przypadku  zakończenia  ostatniego  etapu  Zadania  Inwestycyjnego,  określonego  w 
harmonogramie,  bank wypłaca Deweloperowi pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku 
powierniczym środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac, 
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na Nabywcę prawa wynikające z  
Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem 
obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca.-------------------------------------
3) Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 i 3 
Ustawy deweloperskiej.------------------------------
4) W trakcie kontroli bank ma prawo wglądu do rachunków bankowych dewelopera oraz 
kontroli  dokumentacji  w  zakresie  dotyczącym  przedsięwzięcia  deweloperskiego  lub  zadania 
inwestycyjnego.-----------------------------------------------
5) Koszty kontroli ponosi Deweloper.----------------------------------------------------
7. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej, 
przez jedną ze stron umowy deweloperskiej, Bank wypłaca Nabywcy przypadające mu środki, z  
tytułu  dokonywanych wpłat,  pomniejszone o  udział  przypisany danemu nabywcy w wypłatach 
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzoną w Banku ewidencją wpłat i wypłat na 
koncie technicznym, bez żadnych potrąceń, kar umownych i innych należności zastrzeżonych w 
umowie deweloperskiej, niezwłocznie po przedłożeniu przez nabywcę dokumentów, o których mowa 
w § ****  umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. ---------------
8. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, w sposób inny niż określony w art. 43 Ustawy 
deweloperskiej,  strony  umowy deweloperskiej  powinny  przedstawić  zgodne  oświadczenia  woli 



(porozumienie)  o  sposobie  podziału  środków  zgromadzonych  na  rachunku  przez  nabywcę  i 
zaewidencjonowanych na koncie technicznym.---------------------------------------------------------------
9.  Bank  wypłaca  środki  zgromadzone  na  rachunku  w  nominalnej  wysokości  niezwłocznie  po 
otrzymaniu oświadczeń woli oraz dokumentów, o których mowa powyżej.-------------------------------

Nazwa instytucji 
zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy

 

  Bank Spółdzielczy w Skórczu

Harmonogram 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego

  Nazwa etapu

Udział 
poszczególnego 
etapu w całym 

przedsięwzięciu

Data 
realizacji 

etapu

1.

Etap I dotyczy budynku 2 – 50% ceny zakupu działki 654 
(tj. 122 500,00 zł) – proporcjonalnie do zadania, wykonanie 
projektów, uzyskanie pozwolenia na budowę, uprzątniecie 
terenu

15%
25.03.2024r.

2.

Etap II dotyczy budynku 2 – pozostałe 40% ceny zakupu 
działki 654 (tj. 98 000,00 zł) – proporcjonalnie do zadania, 
przygotowanie placu budowy w tym wykonanie ogrodzenia 
tymczasowego, 

10% 01.04.2024r.

3.

Etap III dotyczy budynku 2 – pozostałe 10% ceny zakupu 
działki 654 (tj. 24 500,00 zł)- proporcjonalnie do zadania, 
wytyczenia geodezyjne budynków, prace ziemne pod 
domami, wykonanie stanu zero,

15% 31.01.2025r.

4.

Etap IV dotyczy budynku 2 – murowanie ścian 
konstrukcyjnych parteru gazobeton z elementami 
monolitycznymi (słupy, wieńce, podciągi itd.), schody 
monolityczne, strop nad parterem

10% 01.03.2025r.

5.

Etap V dotyczy budynku 2 – wykonanie ścian 
konstrukcyjnych piętra wraz z elementami monolitycznymi 
(słupy, wieńce, podciągi itd.), schody monolityczne, strop 
nad piętrem,

10% 01.04.2025r.

6.
Etap VI dotyczy budynku 2 – dotyczy budynku 1 - stan 
surowy otwarty: wykonanie attyki, wykonanie ścianek 
działowych, kominów, pokrycia dachu,

10% 01.05.2025r

7.

Etap VII dotyczy budynku 2 –  wstawienie okien, drzwi 
zewnętrznych, (bez bram garażowych), wykonanie 
wewnętrznej instalacji wod-kan: PCV doprowadzona do 
miejsc montażu urządzeń sanitarnych, instalacja C.O 
przygotowana do zastosowania pieca gazowego,

10% 01.07.2025r

8.

Etap VIII dotyczy budynku 2 – wykonanie prac 
elewacyjnych bez wyprawki tynkarskiej, wykonanie 
instalacji elektrycznej, wykonanie posadzek na parterze oraz 
piętrze,

10% 01.09.2025r.

9.

Etap IX dotyczy budynku 2 – montaż parapetów 
zewnętrznych, wykonanie elewacji – 100%, montaż rynien / 
rur spustowych, tynki wewnętrzne, wykonanie ogrodzenia 
(bez frontów), docieplenie stropu na piętrem, montaż 
grzejników/podłogówki, montaż pieca gazowego, 
podłączenie do sieci wod-kan, wykonanie podjazdów i 
opaski wokół domu, wstawienie bram garażowych

10% 31.12.2025r.

SUMA 100%

Dopuszczenie 
waloryzacji  ceny 
oraz określenie zasad 
waloryzacji

Jeżeli w okresie od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej do dnia zapłaty przez Nabywcę ostatniej  
raty na poczet Świadczenia Pieniężnego, określonej w § 10 ust. 2 poniżej, poziom inflacji (wskaźnika 
cen towarów i usług konsumpcyjnych) ogłoszony przez Główny Urząd Statystyczny wzrośnie o 10% 
(dziesięć procent) lub więcej (o czym Nabywca zostanie powiadomiony odrębnym pismem) – cena 
wzrośnie o wartość ogłoszonej inflacji; dla uniknięcia wszelkich wątpliwości Strony umowy ustalają, 
że wzrost inflacji ustalony zostanie według danych ogłoszonych przez Główny Urząd Statystyczny 
na miesiąc bezpośrednio poprzedzający zawarcie Umowy Deweloperskiej w stosunku do miesiąca 
bezpośrednio poprzedzającego dokonanie odbioru Lokalu, zgodnie z § 12 ust. 1 niniejszej umowy i  
przy użyciu Kalkulatora inflacji zamieszczonego na stronie Ministerstwa Finansów, który na dzień 
zawarcia  niniejszej  umowy  znajduje  się  pod  adresem:  https://www.podatki.gov.pl/kalkulatory-
podatkowe/kalkulator-inflacji/.----------------------------------------------------------------------------------
Świadczenie Pieniężne w przypadku:---------------------------------------------
1) zmiany obowiązujących stawek w podatku VAT od sprzedaży lokali i sprzedaży gruntów 
–ulegnie zmianie o różnicę wynikającą ze zmiany stawki podatku VAT,----------------------------------
2) zmiany łącznej  powierzchni użytkowej Lokalu,  o której  mowa w § 1 pkt  8)  Umowy 
Deweloperskiej – ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwiększeniu o kwotę stanowiącą iloczyn 
metrów kwadratowych, o które zwiększyła się lub zmniejszyła powierzchnia użytkowa, przez stawkę 
odpowiednią dla Lokalu za 1m2, wynoszącą ***  (***) złotych; zmiana powierzchni użytkowej  

https://www.podatki.gov.pl/kalkulatory-podatkowe/kalkulator-inflacji/.----------------------------------------------------------------------------------
https://www.podatki.gov.pl/kalkulatory-podatkowe/kalkulator-inflacji/.----------------------------------------------------------------------------------


Lokalu w stosunku do określonej w niniejszej umowie do 2% lub mniej, stosownie do wyników 
inwentaryzacji powykonawczej nie ma wpływu na cenę nabycia Lokalu; ostateczna (powykonawcza) 
łączna powierzchnia użytkowa Lokalu może różnić się  od łącznej  (projektowanej)  powierzchni 
użytkowej wskazanej powyżej, w granicach do 2% (bez zmiany ceny),-----------------------------------

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w 
dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreślić.



WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W 
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy dewelo- 
perskiej lub jednej z umów,
o których mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym

Odstąpienie od Umowy Deweloperskiej przez Nabywcę
1. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy Deweloperskiej:--------------------------------------
1) jeżeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 
Ustawy deweloperskiej,---------------------------------------------------------------------------------
2) jeżeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej, nie są zgodne z 
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem 
zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,---------------------------------
3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy 
deweloperskiej  prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie 
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach,-------
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę Deweloperską, są niezgodne ze 
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,---------------------------------------
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę 
Deweloperską, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 
informacyjnego,-----------------------------
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z Umowy 
Deweloperskiej, w terminie wskazanym w § 14 Umowy Deweloperskiej,----------------------
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem lub inną kasą (w rozumieniu art. 7 ust. 4 Ustawy 
Deweloperskiej), w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy 
deweloperskiej,-------------------------------------
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy 
deweloperskiej,--------------
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 
12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie określonym w tym przepisie,---------------------
10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach 
określonych w § 12 ust. 11 Umowy Deweloperskiej,-----------------------------------------------
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 
mowa w § 12 ust. 15 Umowy Deweloperskiej,------------------------------------------------------
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutego 2003 roku Prawo upadłościowe.---------------------------------------------------------------
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1) – 5), Nabywca ma prawo odstąpienia od 
Umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.--------------------------------
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na 
przeniesienie praw wynikających z Umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego 
upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca 
zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.-------------------------------
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstąpienia od 
Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 
Ustawy deweloperskiej.---------------------------------------------------------------------------------
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstąpienia od 
Umowy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.--------------------------------
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstąpienia od 
Umowy Deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości 
informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej.----------------------------
7. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w ust. 1 
powyżej, umowa uważana jest za niezawartą, a Nabywca nie ponosi żadnych kosztów 
związanych z odstąpieniem od umowy.---------------------------------------------------------------
8. Ponadto Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy Deweloperskiej: --------------------------
1) w przypadku podwyższenia stawki podatku od towarów i usług (VAT), 
skutkującej podwyższeniem wysokości Świadczenia Pieniężnego, ------------------------------
2) w przypadku wystąpienia różnicy większej niż 1,9 % między projektowaną 
powierzchnią użytkową Lokalu wskazaną powyżej, a powierzchnią wynikającą z 
inwentaryzacji powykonawczej,-----------------------------------------------------------------------
3) w przypadku podwyższenia wysokości Świadczenia Pieniężnego, w przypadku 
wskazanym w § 9 ust. 3 pkt 4) Umowy Deweloperskiej (inflacja),-------------------------------
przy czym o powyższych okolicznościach Deweloper zawiadomi Nabywcę, poprzez 
przesłanie stosownej informacji na adres e-mail Nabywcy bez potwierdzenia odbioru, 
określony w § 18 ust. 1 Umowy Deweloperskiej, --------------------------------------------------
4) w terminie 3 (trzech) miesięcy od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej – w 
przypadku nieuzyskania przez Nabywcę kredytu na zakup praw będących przedmiotem 
niniejszej umowy, pod warunkiem:--------------------------------------------------------------------
a) doręczenia Deweloperowi wraz z oświadczeniem o odstąpieniu od umowy lub 



przed złożeniem tego oświadczenia, trzech (pisemnych lub elektronicznych) dokumentów z 
różnych banków w przedmiocie odmowy udzielenia kredytu, potwierdzających odmowę 
udzielenia Nabywcy kredytu na zakup praw będących przedmiotem niniejszej umowy,------
b) uiszczenia opłaty sądowej z tytułu wykreślenia roszczenia, o którym mowa w § 
20 ust. 1 niniejszej umowy,-----------------------------------------------------------------------------
5) w terminie do dnia zapłaty przez Nabywcę ostatniej raty Świadczenia 
Pieniężnego, określonej § 10 ust., bez wskazywania przyczyny, za zapłatą odstępnego w 
rozumieniu art. 396 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, w wysokości 
10% Świadczenia Pieniężnego brutto, przelewem na rachunek bankowy numer ***.---------
Prawa odstąpienia, o których mowa powyżej w pkt 1) do 3), Nabywca może wykonać 
przez złożenie odpowiedniego oświadczenia w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia 
poinformowania o powyższym przez Dewelopera.--------------------------------------------------
Nieskorzystanie przez Nabywcę z uprawnienia do odstąpienia w powyższych terminach 
oznacza utratę możliwości skorzystania z tego uprawnienia w terminie późniejszym. --------
9. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od 
dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od Umowy Deweloperskiej, zwrócić 
Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego 
rachunku powierniczego w związku z realizacją Umowy Deweloperskiej. Zwrot nastąpi na 
rachunek bankowy wskazany przez Nabywcę w oświadczeniu o odstąpieniu od umowy. ---
10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od 
umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o 
którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach 
obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze 
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji 
przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 
Ustawy deweloperskiej, informację o wysokości środków zwróconych nabywcy w związku 
z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków.---------------
11. Kwoty należne Nabywcy od Dewelopera na podstawie Umowy Deweloperskiej, w 
związku z odstąpieniem od tej umowy przez którąkolwiek ze Stron lub rozwiązaniem tej 
umowy, inne niż zapłacone przez Nabywcę Świadczenie Pieniężne lub jego część, zostaną 
zwrócone/zapłacone Nabywcy w terminie jednego miesiąca od dnia odstąpienia od Umowy 
Deweloperskiej.-----------------
12. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, 
jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia Nabywcy opisanego w § 20 Umowy 
Deweloperskiej i złożone jest w formie pisemnej z podpisami notarialnie 
poświadczonymi.--------------------------------
13. Jeśli w dziale IV księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości, zostało wpisane 
roszczenie banku, który udzielił Nabywcy kredytu na zakup Lokalu, o ustanowienie 
hipoteki na Lokalu albo został złożony wniosek o wpis takiego roszczenia, Nabywca 
zobowiązuje się, w przypadku skorzystania przez niego z prawa odstąpienia od Umowy 
Deweloperskiej, dostarczyć Deweloperowi oświadczenie właściwego banku, w formie 
właściwej do wykreślenia opisanego roszczenia z księgi wieczystej prowadzonej dla 
Nieruchomości, w terminie trzech miesięcy od dnia złożenia przez Nabywcę oświadczenia 
o odstąpieniu od Umowy Deweloperskiej. W przypadku niewykonania przez Nabywcę 
przedmiotowego zobowiązania, Deweloperowi przysługuje uprawnienie do żądania zapłaty 
przez Nabywcę kary umownej w wysokości *** %  Świadczenia Pieniężnego, za każdy 
dzień zwłoki w wykonaniu przez Nabywcę przedmiotowego zobowiązania.-------------------

Odstąpienie od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
1. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy Deweloperskiej:------------------------------------
1) w przypadku niespełnienia przez Nabywcę Świadczenia Pieniężnego w terminie 
lub wysokości określonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w 
formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 
wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę Świadczenia Pieniężnego jest 
spowodowane działaniem siły wyższej,---------------------------------------------------------------
2) w przypadku niestawienia się Nabywcy do Odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy 
Przeniesienia, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co 
najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły 
wyższej.-
2. Wpłacone przez Nabywcę kwoty, wypłacone Deweloperowi przez Bank z otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o kwotę zadatku, odsetek i innych 
opłat należnych Deweloperowi, zostaną zwrócone Nabywcy w terminie 6 miesięcy od dnia 
odstąpienia od umowy przez Dewelopera. Za okres ten Nabywcy nie przysługują odsetki.--
3. Deweloper może powstrzymać się ze zwrotem należnych Nabywcy kwot do dnia 
doręczenia Deweloperowi przez Nabywcę oświadczenia w formie pisemnej, z podpisem 
notarialnie poświadczonym, zawierającego zgodę na wykreślenie roszczenia wynikającego 
z Umowy Deweloperskiej oraz informację o numerze rachunku bankowego, na który ma 
nastąpić zwrot.-------
4. W przypadku, gdy Lokal został już odebrany, Deweloper może powstrzymać się ze 
zwrotem należnych Nabywcy kwot do dnia zwrotu przez Nabywcę Lokalu Deweloperowi. 
Zwrot Lokalu winien nastąpić w stanie deweloperskim. Deweloper uprawniony jest do 
pomniejszenia zwracanych Nabywcy kwot o koszt przywrócenia Lokalu do stanu 
deweloperskiego. -----------------------------------



5. Strony zgodnie postanawiają, że w przypadku wykonania przez Dewelopera opisanego 
powyżej prawa odstąpienia, postanowienia § 15 ust. 13 Umowy Deweloperskiej, stosuje się 
odpowiednio.------

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub
zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego
stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do
wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej
ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę
po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę
ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia 
takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

Zadanie inwestycyjne finansowane będzie ze środków własnych Dewelopera oraz wpłat Nabywców , w związku z 
czym nieruchomość gruntowa nie będzie obciążona hipoteką na rzecz banku lub innego wierzyciela hipotecznego, 
którego wierzytelność byłaby zabezpieczona hipoteką na nieruchomości, a ustanowienie odrębnej własności lokali 
mieszkalnych i przeniesienie ich własności na Nabywców nastąpi bezobciążeniowo po wpłacie przez nich pełnej ceny, 
wobec czego Deweloper nie jest zobowiązany do posiadania zgody lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa 
w art. 25 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku.

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem 
umo- wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 
Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem 
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru 
budowlanego nie wniósł sprzeciwu;
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;
9) dokumentem potwierdzającym:
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej  
udzielenia,  jeżeli  takie  obciążenie  istnieje,  albo  zgodę  banku,  kasy  lub  innego  wierzyciela  hipotecznego  na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i  własności  domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 
przeniesienie  ułamkowej  części  własności  nieruchomości  wraz  z  prawem  do  wyłącznego  korzystania  z  części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie  
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub 
innego wierzyciela  hipotecznego na  bezobciążeniowe przeniesienie  własności  lokalu  użytkowego na  nabywcę  po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 
zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, 
jeżeli takie obciążenie istnieje.



Deweloper  zapewnia  Nabywcy  możliwość  zapoznania  się  w  siedzibie  Dewelopera  z  poniższymi  dokumentami 
dotyczącymi zadania inwestycyjnego:

 
a) aktualnym  stanem  księgi  wieczystej  prowadzonej  dla  nieruchomości,  ---------------------------
b) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego Dewelopera, 
c) pozwoleniem  na  budowę,  ------------------------------------------------------------------------------------
d) sprawozdaniem  finansowym  Dewelopera  za  ostatnie  dwa  lata,  -----------------------------------
e) projektem budowlanym. --------------------------------------------------------------------------------------

o których mowa w art. 26 Ustawy Deweloperskiej.

III. Informacja:

Środki pieniężne zgromadzone w Banku Spółdzielczym w Skórczu, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy  albo  zamknięty  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy,  są  objęte  ochroną  obowiązkowego  systemu 
gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz 
z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Spółdzielczego w Skórczu

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- 
nicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- mie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 
wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegają- cych 
ochronie  należności  tego  deponenta  od  banku,  w tym należności  z  tytułu  środków zgromadzonych na  jego 
rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku,

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– Bank Spółdzielczy w Skórczu korzysta także z następujących znaków towarowych:  …………

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest
objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy 

http://www.bfg.pl/
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